PROSPEKT INFORMACYJNY

INWESTYCJA

JOZEFA PILSUDSKIEGO




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu listopad 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Goral Development Mariam Goral, Lukasz Goéral S.C.
Adres 05-091 Zabki, ul. Kwiatowa 1J
Numer NIP i REGON NIP, 1251769431 REGON, 528806852
Numer telefonu 509-421-641
Adres poczty elektronicznej biuro@goral-development.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej www.goral-development.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 05-270, Marki ul. Balladyny 2, 2A

Data rozpoczgcia Rozpoczecie budowy 25.09.2024 r.

Data wydania decyzji o Budynek zostat oddany do uzytkowania dnia 14.08.2025 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -—-

Data rozpoczecia



biuro@goral-development.pl
http://www.goral-development.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

i numer obrgbu ewidencyjnego

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

05-091 Zabki, ul. Jozefa Pitsudskiego 116A, 116B, 116C, 116D, 116E, 116F, 116G,
116H, 116J

Obreb 03-23

Dzialka:
10/2 Identyfikator dziatki 143403 1.0047.10/2

wplywajacych na warunki zycia

Numer ksiggi wieczystej WA1W/00100424/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajagce 2z istniejagcego stanu
istniejacych ~ potozonych  w | uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
sasiedztwie inwestycji i | ucigzliwos$ci)

W najblizszym otoczeniu inwestycji realizowanej na dziatce 10/2 z obrebu 03-23,
05-091 Zabki ul. Jozefa Pitsudskiego 116A, 116B, 116C, 116D, 116E, 116F, 116G,
116H, 116] znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna, jednorodzinna blizniacza,
uslugowa ponadto znajduja si¢: Firma ELKABEL Szczygielski Sp. j. ul.

Pitsudskiego 148, Miejski Cmentarz Parafialny ul. Pilsudskiego, sklepy



https://zabki.e-mapa.net/?object=sys.dzialka.143403_1.0047.10/2&pln_plan=001

wielopowierzchniowe Lidl, Biedronka, Kaufland, Centrum Handlowe ul.
Powstancow.

W bliskim otoczeniu wystepuja obiekty generujace uciazliwosci zapachowe,
hatasowe, $wietlne: zlewnia $ciekéw sanitarnych PWiK ul. Pilsudskiego 142,
produkcja betonu towarowego Energo-Bet II Pilsudskiego 142, punkt selektywnej
zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK) ul. Zycha 61.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Uchwata Nr 90/XVIII/03 Rady Miejskiej w Zgbkach z
dnia 19 grudnia 2003 .

Miejscowy plan https:/bip.zabki.pl/zalacznik/23536

AL ZIIC e w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu

przestrzennego zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki

T sprostowana Qchwa&q Nr XXIV / 124 / 2004 Rady

odbudow Miasta Zabki z dnia 22 czerwca 2004 r.

. Y https://bip.zabki.pl/zalacznik/23537

nne

zmieniona Uchwatg Nr LXXXII/767/2023 Rady
Miasta Zabki z dnia 30 sierpnia 2023 r.

https://bip.zabki.pl/zalacznik/157110

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN i MN-1

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

a) 200 m? dla zabudowy szeregowe;j,

b) 300 m? dla zabudowy wolnostojacej,

¢) 600 m? w strefie konserwatorskiej miasta-ogrodu - / zabudowa wolnostojaca /;
ustalone normy wielkoS$ci dziatek nie musza by¢ stosowane do dzialek
prawomocnie wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne +
poddasze uzytkowe przy dachach wysokich; poza strefg konserwatorskg miasta-
ogrodu dopuszcza si¢ 3 kondygnacje naziemne - przy dachach ptaskich;

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy:

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3;

Minimalna liczba miejsc do parkowania



https://bip.zabki.pl/zalacznik/23536
https://bip.zabki.pl/zalacznik/23537
https://bip.zabki.pl/zalacznik/157110

§45 MPZP zmieniony Uchwala Nr LXXXI1/767/2023 Rady Miasta Zabki z
dnia 30 sierpnia 2023 r

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska / 1 lokal mieszkalny,
Inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej iloéci stanowisk
postojowych na terenie wlasnym inwestycji, przy czym co najmniej 20% liczby
wymaganych stanowisk postojowych powinno by¢ zlokalizowanych na parkingu,

o ktorym mowa w § 3 pkt 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§10- §15 Uchwala Nr L/452/2013 Rady Miasta Zabki z dnia 23 grudnia 2013 r.

§10.

Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w obrebie
ktérej obowiazuja wszelkie ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody.

§11.

Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe¢ ograniczonego zagospodarowania od
gazociagu wysokiego ci$nienia oraz strefe ograniczonego zagospodarowania od
linii elektroenergetycznej 220kV. W obrgbie tych stref zakazuje si¢ sadzenia drzew.

§12.

Wyznacza si¢ na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,strefa ochronna od linii
elektroenergetycznej 220 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe”, tereny w
obrebie ktorych:

1. prace budowlane i lokalizacj¢ zabudowy nalezy realizowaé w zgodzie z
ustaleniami planu i na warunkach okre$lonych przez operatora sieci, w oparciu o
przepisy odrebne z zakresu elektroenergetyki;

2. zakazuje si¢ sadzenia drzew pod linig i w odleglosci 6,5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3. dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej linii oraz jej wymiang.

§13.

1. W zakresie podwyzszenia standardow krajobrazowych i zmniejszenia
ucigzliwosci, wyznacza si¢ na rysunku planu ,,zielen warto$ciowa do zachowania”.
2. W miejscu, w ktorym wskazano ,,zielen wartosciowa do zachowania™:

1) zakazuje si¢ wprowadzania powierzchni catkowicie nieprzepuszczalnych
dla wody;

2) zakazuje si¢ usuwania drzew, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ nasadzen uzupehliajacych poprzez

wprowadzenie nasadzen gatunkéw rodzimych i wlasciwych dla siedlisk
przyrodniczych.

§14.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych rowoéw, przy czym dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego z zachowaniem ciaglosci uktadu odprowadzania wod opadowych i
roztopowych.




§15.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwos$ci akustycznych pochodzacych ze
zrodet hatasu

0 natgzeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) ustala si¢ stosowanie, w zagospodarowaniu terenow, dopuszczalnych
poziomow hatasu

w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska, przy

czym:

a) tereny oznaczone symbolami MN-1 i MN-2 nalezy traktowac¢ jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

b) teren oznaczony symbolem MW-1 nalezy traktowac¢ jako ,,teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

c) teren oznaczony symbolem UP-1 nalezy traktowac jako ,.teren zabudowy

zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Brak danych

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak danych

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych

Brak danych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

§16 - §20 Uchwala Nr L/452/2013 Rady Miasta Zgbki z dnia 23 grudnia 2013
r.

§16.

Jako podstawowsg sie¢ publicznej komunikacji drogowej ustala si¢ tereny,
wyznaczone liniami

rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami: KDZ-
11KDZ-2.

§17.

Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym ukladem drogowym ustala
si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami KDZ-1 i
KDZ-2.

§18.
Jako uzupelniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony
symbolem KDW-1.

§19.

Dopuszcza si¢ realizacje, innych niz oznaczone na rysunku planu, drég
wewnetrznych oraz  §$ciezek rowerowych na poszczegdlnych terenach
funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§20.
Dostgp do drogi publicznej dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, na poszczegdlnych terenach, nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami




odrgbnymi, przede wszystkim poprzez istniejace lub projektowane zjazdy oraz
drogi wewngtrzne.

§21.
Ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace liczby i lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodow osobowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimalnie:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach wielorodzinnych,
z zastrzezeniem pkt 4,

b) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych;
2) dla funkcji z zakresu ustug handlu nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca
postojowe na kazde 100m2 powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 3 miejsca;
3) dla funkcji ushugowych innych niz okreslone w pkt 2 nalezy zapewnié
minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 3;

4) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 20% wszystkich

miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej musi by¢
zrealizowane w formie parkingdw naziemnych;

5) miejsca postojowe musza by¢ realizowane na terenie danej dziatki
budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja.

Warunki i szczegdlowe zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j

§22. - §25 Uchwala Nr L/452/2013 Rady Miasta Zabki z dnia 23 grudnia 2013
I.

§22.
1. Ustala si¢ realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych

na cele publiczne, w szczegdlnosci na terenach drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne, a w szczegdlnos$ci na terenie drogi wewngtrzne;.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j

na catym obszarze objetym planem.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez
istniejace 1 nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w
powiazaniu z zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem
planu.

§23.

Na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ podigczenie budynkow do sieci elektroenergetycznej
umozliwiajgcej pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki;

2) nakazuje si¢ podiaczenie do sieci wodociggowej budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; w razie braku warunkow
przylaczenia do sieci wodociagowe] dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody na warunkach zgodnych z odrgbnymi przepisami;

3) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki posiadaly przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji budynku




i sposobu zagospodarowania dzialki; w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodpltywowych na
warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ realizacji nowych zbiornikéw bezodplywowych na terenie
dziatek po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej;

5) nakazuje si¢ wyposazenie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi

w zrddla dostarczania ciepla. Jako zrédlo energii cieplnej nalezy stosowaé: gaz,
energi¢ elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, odnawialne zrodla
energii lub inne ekologiczne Zrédta energii;

6) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dla nowo
realizowanej zabudowy lub nowo realizowanego zagospodarowania terenu w
pierwszej kolejnosci na teren nieutwardzony w granicach wilasnej dziatki, z
uwzglednieniem wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-rozsgczajacych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania, na warunkach okre§lonych w odrgbnych przepisach;

7) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki, odprowadzenie bezposrednio
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, o ile taka istnieje, na warunkach zgodnych z
odrebnymi przepisami;

8) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych,
wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

§24.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiorczych miejsc selektywnej zbiorki odpadow
na terenach oznaczonych symbolami MW-1, U-1 1 UP-1.

2. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow
oraz lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

§25.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komdrkowej, na
terenach oznaczonych symbolami: U-1, UP-1, pod warunkiem, ze nie beda
wymagaly realizacji wolno stojacych masztéw antenowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie, innych niz wymienione w ust.1, inwestycji
z zakresu tgcznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN i MN-1, zabudowa' wielorodzinne;j
lub jednorodzinne MW/MN

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

a) 200 m? dla zabudowy szeregowej,
b) 300 m? dla zabudowy wolnostojace;j,




¢) 600 m? w strefie konserwatorskiej miasta-ogrodu - / zabudowa wolnostojaca /;
ustalone normy wielkosci dziatek nie musza by¢ stosowane do dziatek
prawomocnie wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne +
poddasze uzytkowe przy dachach wysokich; poza strefa konserwatorska miasta-
ogrodu dopuszcza si¢ 3 kondygnacje naziemne - przy dachach ptaskich;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

a) 50 % powierzchni catkowitej dziatki,

b) 60% powierzchni dziatki w strefie konserwatorskiej miasta- ogrodu,

c¢) 70% powierzchni dziatki na obszarze chronionego krajobrazu, z zastrzezeniem
kpt. 7; przepis nie dotyczy pasa terenu szerokosci ok.50 m przylegajacego do
pierzeji ustugowej w przypadku jej realizacji;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

§45 MPZP zmieniony Uchwala Nr LXXXI1/767/2023 Rady Miasta Zabki z
dnia 30 sierpnia 2023 r

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 stanowiska / 1 lokal mieszkalny,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska / 1 lokal mieszkalny,
Inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci stanowisk
postojowych na terenie wlasnym inwestycji, przy czym co najmniej 20% liczby
wymaganych stanowisk postojowych powinno by¢ zlokalizowanych na parkingu,

o ktorym mowa w § 3 pkt 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektow

zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach Brak
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Planowane inwestycje:

1). przebudowa drogi powiatowe;j ul.
Pitsudskiego

2). budowa drogi w ulicy bez nazwy
taczacej ul. Olszewskiego z ul. Sokola,
3). budowa drogi w ul. Chelmonskiego,
4). budowa drogi w ul. Wrzosowej i ul. 17
Wrzesnia,

5). przebudowa drogi ul. M. Reja,

6). budowa ogrodu biocenotycznego

7). budowa parkingu P+R w rejonie
skrzyzowania ul. Pilsudskiego i ul.
Targowe;j,

8). przebudowa drogi w ul.
Poniatowskiego

9). budowa wielofunkcyjnego centrum
ustug publicznych — ,,Kulturoteka Zabki”
przy ul. Powstancow rog ul. Pitsudskiego.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak

nie
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest )
tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja Nr 708p/2025, z dnia 1 lipca 2025 roku,
oraz nazwa organu, ktory je | wydana z up. Starosty Wotominskiego, znak: WAB.6740.9.12.2025
wydat

Data uprawomocnienia si¢ Brak
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6Zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

07.08 2025 r. — 30.06.2027 1.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 9

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnych z norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy powiCrRieZY
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper (zwany dalej takze jako ,,Powiernik™) zapewnia Nabywcom (zwanym
dalej takze jako ,,Powierzajacym”) srodek ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy
w postaci: otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwanego dalej takze
jako ,,OMRP”, prowadzonego dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego, na podstawie
Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwanej
dalej takze jako ,,Umowa OMRP”) zawartej z ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach (dalej takze jako ,,Bank™), zgodnie z ktora:

a) Bank dla kazdego Powierzajacego otwiera powiazane z OMRP ewidencyjne
numery otwartych mieszkaniowych rachunkow powierniczych, o numerach




b)

d)

e)

2

okreslonych w zataczniku nr 1 do Umowy OMRP. Ewidencyjny numer
OMRP jest indywidualny i moze by¢ wykorzystany wylacznie do jednej
umowy deweloperskie;j.

Bank zobowiagzatl si¢ do przyjmowania i przechowywania S$rodkow
pieni¢znych wptacanych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem
wykonania przez Powiernika czynnos$ci wymienionych w podpunkcie c)
ponizej, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wyptat S$rodkow
pieni¢znych, zdeponowanych przez poszczegdlnych Powierzajacych na
rachunek pomocniczy prowadzony w Banku lub do zwrotu $rodkow
pieni¢znych Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie OMRP.
Powiernik zobowigzuje si¢ do przekazania do Banku Informacji o
Powierzajacym zgodnie z zatacznikiem nr 7 do Umowy OMRP oraz do
ztozenia w Banku umowy deweloperskiej zawartej z Powierzajacym w
terminie do 3 dni od dnia jej podpisania,

Obowigzuja postanowienia dotyczace sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, zgodnie z ktorymi:

e Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwanej dalej rowniez
DFG).

e Powiernik zobowiazany jest do wyliczenia sktadki na ww. fundusz oraz
do dokonania wplaty naleznej sktadki do Banku, a wptata sktadki
nastgpuje na ewidencyjny rachunek sktadki, ktory Bank otwiera dla
kazdego Powierzajacego zgodnie z zalgcznikiem nr 8§ do Umowy OMRP.
Sposob wyliczenia sktadki okresla ustawa.

e Powiernik dokonuje wptaty sktadki do Banku w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty na OMRP przez Powierzajacego lub przez Powiernika
w przypadku oplaty rezerwacyjnej i nie pozniej niz przed wyptlata
srodkow na rzecz Powiernika.

e Bank odprowadza wptacona sktadk¢ do DFG w terminie 7 dni o dnia
wplaty sktadki i nie p6zniej niz w dniu wyplaty Srodkdéw na rzecz
Dewelopera.

o sktadka przekazywana do DFG nie podlega zwrotowi.

Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji  Przedsigwzigcia  Deweloperskiego  poprzez  zlozenie
zawiadomienia o zakonczeniu etapu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego wraz z dyspozycja wyplaty stanowiaca zatacznik nr 4 do
Umowy OMRP oraz dokumentéw wskazanych w liscie dokumentéw do
przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania poszczegdlnych etapow
przedsigwziecia deweloperskiego stanowigcej zalacznik nr 6 do Umowy
OMRP.

Bank w terminie 15 dni roboczych od dnia otrzymania od Powiernika
wszystkich dokumentow, o ktorych mowa powyzej, dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego. W
uzasadnionych przypadkach Bank zastrzega sobie prawo wydtuzenia tego
terminu, jednak nie dtuzej niz o kolejne 15 dni roboczych z wylaczeniem
sytuacji gdy opdznienie wynika z dziatania lub zaniechania Powiernika.
Koszty kontroli ponosi Powiernik. W trakcie kontroli Bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera, kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz wejscia na
teren budowy Przedsiewziecia Deweloperskiego

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego data wynik negatywny Bank, w terminie
5 dni roboczych od dnia zakoniczenia czynnosci kontrolnych poinformuje
Powiernika o odmowie wykonania dyspozycji wyptaty wraz ze wskazaniem
przyczyn.




h)

)

k)

)

Bank po pozytywnej kontroli stwierdza zakonczenie danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego i niezwlocznie dokonuje wyptaty z
OMRP zgodnie z dyspozycja wyplaty srodkéw z OMRP na rachunek
pomocniczy Powiernika w przypadku umowy deweloperskiej — jezeli
uptynelo co najmniej 30 dni od dnia jej zawarcia, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiegwzigcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu
nabycia. W przypadku ostatniego etapu Bank wyptaca srodki pozostate na
OMRP po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem
pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, za wyjatkiem tych, na ktore nabywca wyrazit zgode.
Powiernik zobowigzuje si¢ dysponowaé §rodkami wyplacanymi z OMRP
wylacznie w celu finasowania lub refinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest OMPR,

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej jednej ze stron tej
umowy na podstawie art. 43 Ustawy, Bank wyptaci Powierzajacemu
przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostate na OMRP w nominalnej
wysokos$ci, niezwlocznie po otrzymaniu skutecznego os$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z potwierdzeniem dorgczenia
o$wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie, przy czym:

e Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, jest skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiag wieczystych roszczen, wpisanych na podstawie umowy
deweloperskiej na rzecz Nabywcy i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie pos§wiadczonymi,

o w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Powiernika
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykre§lenie z ksiag wieczystych roszczen,
wpisanych na jego rzecz na podstawie umowy deweloperskiej,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper i Nabywca jako strony umowy deweloperskiej
przedstawig zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale S$rodkow
pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na OMRP, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyplaca $rodki pienigzne w nominalne;j
wartosci.

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 Prawa upadto$ciowego lub przez zarzadce na podstawie
art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
okreslone w podpunkcie j) powyzej,

Powierzajacy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonywanych na OMRP okreSlonych w umowie
deweloperskiej, ktorej jest strona, takich jak data oraz kwoty wplat i wyptat,
a Bank ma obowigzek przekazywania informacji w tym zakresie.

Zgodnie z art. 14 Ustawy koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Bank jako administrator danych osobowych, w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia

10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych, bedzie przetwarzat dane osobowe

Dewelopera, 0sob go reprezentujacych oraz dane osobowe Nabywcy w celu realizacji

Umowy OMRP; zgodnie zprzepisami ustawy o ochronie danych osobowych

Deweloperowi, osobom go reprezentujacym oraz Nabywcy przystuguje prawo:

dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, wniesienia sprzeciwu wobec

przetwarzania wlasnych danych w innych celach.




Prawo wypowiedzenia Umowy OMRP posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych
powodow. Deweloper oswiadcza, ze w przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP
zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spo6tdzielczg kasg oszczgdnosciowo-kredytowa,
jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy OMRP
przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostala wypowiedziana; $rodki zgromadzone na likwidowanym
OMRP sa niezwlocznie przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku Iub spoétdzielczej kasie
oszczednos$ciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z
tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja byc
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Nowej Ustawy Deweloperskiej; w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa powyzej, zobowiazany jest poinformowac
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie; Nabywca
moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w
zdaniu poprzednim.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice
KRS: 0000005459

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1/ zakup gruntu pod inwestycj¢, opracowanie dokumentacji budowlanej wraz z
uzyskaniem pozwolenia na budow¢ oraz wykonanie prac ziemnych — ktoérego udziat
w catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na 25%,
planowany termin realizacji 30.11.2025 r.

2/ stan surowy otwarty budynku- Sciany zewnetrzne, $ciany no$ne, stropy nad
kondygnacja I i II, dach konstrukcje bez pokrycia — ktorego udziat w catkowitych
kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na 25%, planowany
termin realizacji 30.06.2026 r.

3/ stan surowy zamknigty budynku- montaz stolarki okiennej, montaz stolarki
drzwiowej, pokrycia dachu- blachodachowka, obrobki blacharskie, rynny bez rur
spustowych, $ciany dziatowe, instalacje podtynkowe - okablowanie — ktorego udziat
w catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na 25%,
planowany termin realizacji 31.10.2026 r.

4/ roboty wykonczeniowe- elewacje zewngtrzne, rury spustowe do rynien, instalacje
hydrauliczne, tynki wewnetrzne, posadzki, - ktérego udziat w calkowitych kosztach
przedsigwzigcia deweloperskiego szacowany jest na 15%, planowany termin
realizacji 28.02.2027r.

5/ wykonanie zagospodarowania terenu, montaz osprzetu elektrycznego, montaz
pieca CO, przylacza: elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacja sanitarna,
gazowe, wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie — ktorego udzial w
catkowitych kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego szacowany jest na 10%,
planowany termin realizacji 30.06.2027r.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W  przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania Umowy Deweloperskiej, cena
moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W
przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy
przyshuguje prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce¢ zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastapic
zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy.

Jezeli po zakonczeniu budowy — w wyniku dokonanych pomiaréw powykonawczych
— powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okaze si¢ by¢ wicksza lub mniejsza
od okreslonej w Umowie Deweloperskiej, wowczas o zmianie powierzchni
uzytkowej Deweloper zawiadomi Nabywce nie pozniej niz na 14 dni kalendarzowych
przed dniem zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu i jego
sprzedazy. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w
terminie 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
zmianie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie pdzniej jednak niz w
terminie do dnia, do ktérego ma nastapi¢ podpisanie umowy ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu i jego sprzedazy.

W przypadku wystapienia rdznicy pomigdzy projektowana powierzchnia uzytkowa
Lokalu wskazang w Umowie deweloperskiej a powierzchnig uzytkowa wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej (powierzchnia rzeczywista) i nie skorzystania przez
Nabywce z prawa do odstapienia od Umowy deweloperskiej, wtedy w przypadku
zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, taczna Cena za Lokal
ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu o kwot¢ wynikajaca z przemnozenia liczby
metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyta si¢ powierzchnia uzytkowa
przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego, a w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej taczna Cena za
Lokal nie ulegnie zmianie.

Powyzsze ustalenia dotyczace korekty ceny oraz prawa odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej obejmuja realizacj¢ budowy Lokalu wedlug planu Lokalu
stanowigcego zalagcznik do Umowy Deweloperskiej i nie dotycza przypadku
wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce — o ile zmiany lokatorskie
wprowadzone przez Nabywce¢ maja wplyw na zmiang powierzchni uzytkowej
Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Odstapienie od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy

Deweloperskiej, jezeli:

1) umowa nie zawiera elementow wymienionych w art. 35 Ustawy;

2) informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach (za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy);

3) Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zaltacznikami lub informacji o zmianie danych Iub




Gwarancyjnym

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcym zatacznik do Ustawy;

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
w terminie okres§lonym w Umowie Deweloperskiej;

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy, (w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy),

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy (w tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dni
od jej zawarcia);

9) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreSlonym w tym przepisie, (w tym przypadku Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy);

10) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o czym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z

prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wlasnosci
lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi, a W razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia, ktorej wysokos¢ bedzie rowna wysokosci
odsetek ustawowych za op6znienie liczonych od ceny zakupu, od dnia, w ktorym
uptyngl termin na przeniesienie na Nabywce prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego, do dnia przeniesienia na Nabywce¢ prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego.

. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce w

sytuacjach okreslonych ustepie 1 pkt 6), 10) i 11) powyzej Deweloper zaptaci
Nabywcy kar¢ umowna w wysokosci 3 % catkowitej Ceny.

. Odstgpienie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej wykonuje si¢ poprzez doreczenie

Deweloperowi pisemnego oswiadczenia. Warunkiem skutecznos$ci odstapienia
jest zawarcie w takim o$wiadczeniu zgody Nabywcy, ztozonej w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym, na wykre§lenie praw i roszczen z




Umowy Deweloperskiej z dziatu I1I ksiggi wieczystej nt WA1W/00100424/1.

Odstapienie od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera

1. Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Nabywceg $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonej w Umowie Deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce S$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej. W przypadku opoznienia si¢ Nabywcy z zaplata
poszczegolnych czescei ceny lokalu mieszkalnego w terminach, o ktérych mowa
w Umowie Deweloperskiej, Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opdznienie
liczone od dnia wymagalnosci zaplaty danej czesci ceny lokalu do dnia jej
uregulowania, przy czym lacznie kwota odsetek nie moze przewyzszac
rownowartosci 3% catkowitej ceny.

2. Zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub do podpisania umowy przeniesienia wilasnosci lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera w
sytuacji okre$lonej w ust. 2 powyzej, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare
umowna w wysokosci 3% caltkowitej Ceny. Zaptata kary umownej nie pozbawia
Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z
tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych, okreslonych
w kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary
umowne;j.

4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy deweloperskiej
dokonanego na podstawie przepiséw art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykres§lenie praw i roszczen Nabywcy
ujawnionych w dziale III ksiegi wieczystej nr WA1W/00100424/1 ztozong w
formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i1 wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,




jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasnosei lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego Kkorzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach. prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach




— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




